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Stand 26.02.2024

Vorbereitende Untersuchungen
Ortsmitte in Bad Peterstal

Informationsveranstaltung fur
Eigentumerinnen und Eigentumer
am 28.02.2024 / Kulturhaus Bad Peterstal



Ablauf / Gliederung KRN | oo

neept BW’

= Kurze Vorstellung KKBW GmbH
= Ablauf eines Sanierungsverfahrens

= Was sind vorbereitende Untersuchungen

= ,Suchraum® fur das mogliche Sanierungsgebiet
= Warum ein Sanierungsgebiet?
= Geplante Malinahmen

= Vorteile fur Eigentimer

= Rechtsfolgen einer Sanierungssatzung

= Wie geht es weiter?
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Vorstellung der
KommunalKonzept BW GmbH
im Bereich Sanierung



Leistungen der KKBW GmbH im
Bereich der Sanierung KIKBY | femmse

N\
‘ Vorbereitende Untersuchungen / Grobanalysen

\

Fordermittelakquise / Antragsstellung

|
‘ Durchfuhrung und Abrechnung von stadtebaulichen

Sanierungs- und Entwicklungsmallnahmen

[

Gemeindeentwicklungskonzepte (GEK) / integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzepte (ISEK)
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Wird sind Mitglied....

I(KBW | Kenzeptow

= der Arbeitsgemeinschaft Sanierungstrager Baden-Wurttemberg —

ADS

L

Arbeitsgemeinschaft
der Sanierungs-und
Entwicklungstrager

B . :
Baden-Wiirttemberg

= und des Bundesverbands Die StadtEntwickler

“ DIE STADTENTWICKLER
‘ ’ BUNDESVERBAND

= betreuen derzeit rund 20 Sanierungsverfahren

= haben in unserem Unternehmen Sanierungsexpertise seit mehr

als 20 Jahren
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Ablauf eines Sanierungsverfahrens
mit Fordermitteln KICRYY | taomn

nrept B‘M

« GEK und Antragstellung im Forderprogramm

* Durchfuhrung vorbereitende Untersuchung

 formliche Festlegung des Sanierungsgebiets durch GR-Beschluss |
(klassisches oder vereinfachtes Verfahren) -> Rechtsfolgen!

* Durchfihrung von Modernisierungs- und Ordnungsmalinahmen
nach Aufnahme

» Abrechnung der Sanierungsmaflinahme bis ca. 8-10 Jahre nach
Aufnahme, Aufhebung der Sanierungssatzung nach max.15 Jahren

N

[ anschlie3end Aufhebung der Sanierungssatzung, Erhebung von
Ausgleichsbetragen im klassischen Verfahren
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Antragstellung im Forderprogramm

2024 KIKBW | s,
= Beantragter Forderrahmen 6.535.000 €
= Hieraus Finanzhilfe (60%) 3.921.000 €
= Eigenanteil Gemeinde (40%) 2.614.000 €

Forder“topf”

40%

60%
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Was sind vorbereitende
Untersuchungen? (1) KICRYY | taomn

neept Bﬂh

= Verfahrensschritt gemal} § 141 Abs. 1 BauGB in einer Sanierung

= Schaffung Beurteilungsgrundlagen fur die Notwendigkeit, den
Umfang und die Intensitat der Sanierung

= Bestandsaufnahme stadtebaulicher und funktionaler Missstande
= Einholung Stellungnahmen Trager offentlicher Belange

= Erhebung von geplanten privaten und offentlichen
Sanierungsvorhaben

= Einholung Mitwirkungsbereitschaft der Eigentumer/-innen

= Sammlung von Anregungen der Betroffenen fur das
Sanierungsverfahren
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Was sind vorbereitende
Untersuchungen? (2) KICRYY | taomn

neept B"."'J

= Zusammenfassung der Ergebnisse:
Bestandsanalyse
Art und Umfang des Sanierungsbedarfs
Sanierungsziele und MalRnhahmen
Festlegung des Gebietszuschnitt der Sanierung
MalRnahmenkonzept
Kosten- und Finanzierung
Verfahrenswahl

-> Entscheidungsgrundlage fur den Gemeinderat
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Was sind vorbereitende
Untersuchungen? (3) KICRYY | taomn

neept BW’

= Bestandsaufnahme von aufden erfolgt

= erfolgreiche Sanierung nur mit Beteiligung und Mitwirkung der
Betroffenen moglich (§ 137 BauGB)

* Fragebogen versendet an Eigentimer_innen und
Gewerbetreibende

= erhobene Daten werden nur zu Sanierungszwecken verwendet
(§ 138 Abs. 3 BauGB)

= Verlangerte Abgabe Fragebogen analog oder digital bis
15.03.2024

= Weitere Informationen auf Website: Rathaus & Burgerservice >
Bauen und Wohnen > Sanierungsgebiete

- Stadtebauliche Erneuerungsmafnahmen im Dialog mit
Eigentumerinnen und Eigentumern
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youchraum® fur das mogliche
Sanierungsgebiet
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Warum ein Sanierungsgebiet?
Eindrucke aus der Ortsmitte KIKBW | o,
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(Zwischen-)Ergebnisse der
Bestandsaufnahme: Gebaudenutzungen g7 o

Konropt B

T

GEMEINDE
BAD PETERSTAL - GRIESBACH

. Geplantes Saniernungsgebiet

LOrsmilte Bad Feterstal™

4



(Zwischen-)Ergebnisse der

Bestandsaufnahme: Gebaudezustand

.
KKBW [ Kereestow
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(Zwischen-)Ergebnisse der
Bestandsaufnahme: Gebaudezustand g7 o

Ennzept B

Gebaudezustand (Note 1-5)

n=129
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%
. -y a—
1- kein 2 — geringer 3 — mittlerer 4 — grofer 5 — sehr groRer
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(Zwischen-)Ergebnisse der Bestandsaufnahme:

Stadtebauliche Missstande KIKBWY | tonmans,
= Substanzschwache
= Funktionsschwachen

Verkehrsbelastung
Fehlende Aufenthaltsmaoglichkeiten, Grunflachen, Zuganglichkeit zur Rench und dem Freiersbach

WilhelmstraRe 1 Engelberg e B Lutherweg
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(Zwischen-)Ergebnisse der Bestandsaufnahme
Mitwirkungsbereitschaft

KKBW |

Kommumnal
Ennzept B
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Mitwirkungsbereitschaft in Prozent

k.A

n=66

3,03%

-y

1,51%

gegen

84,84%

positiv
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(Zwischen-)Ergebnisse der Bestandsaufnahme:
Beteiligung der ToB KICE) | fonmn

Konropt B

= 24 TOBs angeschrieben
= 20 Ruckmeldungen (Rucklauf von 83 %)
= Hinweise auf Kultur- und Denkmalschutz
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Warum ein Sanierungsgebiet?
KKBW | (me,

Sanierungsziele:

= Schaffung einer Ortsmitte mit Schwerpunkt Ausbau
kommunaler Infrastruktur im Bereich Kinderbetreuung

= Aktivierung Leerstand und untergenutzte Flachen zur
Wohnraumschaffung

= energetische Erneuerung vorhandener Bausubstanz,
Anpassung an den demographischen Wandel, Klimaneutralitat
anstreben

= Erhalt des Ortsbildes

= Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und der Sicherheit fur
FulRganger und Radfahrer

= Verbesserung der Zuganglichkeit zur Rench und dem
Freiersbach
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Geplante MaBRnahmen

e
KKBW [ Kereestow

GEMEINDE

RAD PETERSTA! - GRIESRACH
Tanlantac Qaniarn mncrnschiat
Ceplantes Sanierungsgebie!
.Ortsmitte Bad Peterstal"
Vorlaufiger MaBnahmenplan

.......

o= = Ahnmmunn des Gehietes der varh

rwenden Untenuchunge nach
§ 141 BauGB

P

=B
=
I
B Nachnutzung Schiusselbadkiinik

Aufwertungsbereiche

Aufwertung Aufenthaltsbereich

77174

,?

tenzial Griln-, Freifiichen/
génglichkeit Wasser

N
\: [




.
Geplante MaRnahmen KIKBW | korzeptw

= Neukonzeption Kindergarten
Variante: Modernisierung Badischer Hof (Denkmalschutz)

= Aktivierung und Umnutzung Badischer Hof und angrenzender
Gebaude Ortsmitte

= (Teil-)Modernisierung Rathaus
= Neu- und Platzgestaltung Ortsmitte

= Verbesserungen/Aufwertungen entlang B 28
= Aufwertung Bereich Bahnhof

* Private ModernisierungsmafRnahmen
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.
Vorteile fur Eigentumer KKBW | ionzeptaw

-> Vorbehalt Aufnahme der Gemeinde in das Forderprogramm

und nach formlicher Festlegung Sanierungsgebiet

1. erhohte steuerlichen Abschreibung nach §§ 7h, 10f, 11a
Einkommenssteuergesetz (EStG) fur Private

v" in den ersten acht Jahren nach Modernisierung:
9% der Sanierungskosten

v'im 9. bis 12. Jahr 7%

2. Stadtebauforderungsmittel fur die Gemeinde und Private

v Fordergrundlage StBauFR: mdgliche Férderung flr
Modernisierungs- und Ordnungsmafinahmen
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Forderfahige MaBnahmen

i?t Kommunal
I( I( Bw Konzept BW

Dach-, Decken-, Aul3en-,
Innendammung

Verbesserung
Belichtung, Bellftung,
Schallschutzes

Ersetzen Einfach-
durch
Mehrfachverglasung

Einbau energetisch

optimierter
Heizungsanlage /

Verbesserung
Wohnungszuschnitt
(Grundrissanderung)
. N Verbesserung
sanitarer

Einrichtungen

Verbesserung Strom-,
Gas-, Wasserversorgung
und Entwasserung

Folie 23

26.02.2024



Forderfahige MaBnahmen / .
Fordervoraussetzung KKBW | kenzeptew

Forderfahig sind:

= Umfassende Modernisierungen mit nachhaltiger Erhohung des
Gebrauchswerts

= Restmodernisierungen

Nicht forderfahig sind:
= punktuelle Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen
= Unterhaltungsarbeiten

Fordervoraussetzung:

Abschluss Modernisierungsvereinbarung bzw.
Ordnungsmalinahmenvertrag mit Gemeinde vor Beginn der
Malinahme
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Ausblick: Rechtsfolgen einer -
Sanierungssatzung (1) KKBW | kenzeptew

§ 143 BauGB: Sanierungsvermerk im Grundbuch

§ 144 BauGB: Genehmigungspflichtige Vorhaben und
Rechtsvorgange u. a.

= Bauvorhaben im Sinne § 29 BauGB
Beseitigung baulicher Anlagen

Schuldrechtliche Nutzungsvertrage (u.a. Miet- und Pachtvertrage)
mit einer festen Laufzeit von mehr als einem Jahr

Kaufvertrage, Ubereignung Erbbaurechte

Bestellung von dinglichen Rechten (Grundschulden,
Dienstbarkeiten)

= Teilung von Grundstucken

= Anderung, Aufhebung von Baulasten
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Ausblick: Rechtsfolgen einer -
Sanierungssatzung (2) KKBW | torzeptew

§ 145 BauGB: Sanierungsrechtliche Genehmigung

= Antrag zur Erteilung einer sanierungsrechtlichen Genehmigung
v' eigenstandige Prifung durch Sanierungsstelle
v" Fristen: 1 Monat bei Rechtsgeschaften, 2 Monate bei Bauvorhaben

v" Sanierungsrechtliche Genehmigung: Prifung ob Vorhaben oder
Rechtsvorgang die Sanierungsziele erschwert oder unmaoglich
macht

- Ziel: Erreichung der Sanierungsziele
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Ausblick: Rechtsfolgen einer -
Sanierungssatzung (3) KKBW | kenzeptew

§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB: Vorkaufsrecht

= Rechtfertigung uber Wohl der Allgemeinheit

= Begrundung Uuber Umsetzung der Sanierungsziele
= Angabe des Verwendungszwecks des Grundstucks

= Veraulerungspflicht § 89 BauGB
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Fazit

}I'?"‘. Ko I
KKBW | ienzeptw

mmm |hre Meinung ist uns wichtig!

ohne Auskunftsbereitschaft keine
erfolgreiche Sanierung

mmm LCrgebnisse flielen in VU-Bericht ein

Auswertung der Fragebogen bis Ende

Marz 2024

Vorstellung der Ergebnisse im

Gemeinderat vsl. am 13. Mai 2024
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.
Wie geht es weiter? KKBW | kerseptow

= Entscheidung Uber Bewilligung / Antragsaufnahme vsl. Marz/April
2024

Anschlief3end

= Beschluss Sanierungsgebiet mit genauer Abgrenzung

= Beschluss HOohe der Forderung fur private EigentUumer durch den
Gemeinde
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Ansprechpartner_innen

i?t Kommunal
I( I( Bw | Konzept BW

Bauamt Bad Peterstal-Griesbach

Markus Waidele

07806 / 79-23
Waidele.Markus@Bad-Peterstal-Griesbach.de

KommunalKonzept BW GmbH
Sybille Hurter

0761 /557389-43
s.hurter@kommunalkonzept.de
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Fragen
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