Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Agfgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Ver-
bindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttem-
berg (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde
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Baugesetzbuchs (§§ 127 ff.) sowie nach MaBgabe dieser Sat-
zung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsaniagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschilieBungsaufwand

1. fir die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen,
Wege und Platze in

bis zu einer Breite {mit Ausnahme
der Bestandteile nach Nrn. 4 a,
5 a) von

1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6 m;
1.2 Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m,
bei nur einseitiger. Bebaubarkeit 7 m;
1.3 Dorfgebieten, reinen, allgemeinen und besonderen
Wohngebieten und Mischgebieten 14 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8 m;
1.4 Kerngebieten, Gewerbegebieten und anderen als den

in Nrn. 1.1 und 1.2 genannten Sondergebieten 18 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5 Industriegebieten 20 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 145 m;

2. flr die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Ver-
kehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B8.Fufiwege,
Wohnwege) bis zu einer Breite (mit Ausnahme der
Bestandteile nach
Nr. 5a) von 5m;

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschiieBung
der Baugebiete notwendigen Sammelstrafien innerhalb
der Baugebiete bis zu einer Breite (mit Ausnahme der
Bestandteile nach Nrn. 4 a, 5 a) von 21 m;

4. fir Parkflachen,
a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 genann-
ten Verkehrsanltagen sind, bis zu einer weiteren Breite
von ’ 6 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und
3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stidtebau-
lichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der
Flache des Abrechnungsgebiets; § 5 Abs.1 und 2 fin-
det Anwendung;

5. fir Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,
a) die Bestandteif der in den Nummern 1 bis 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, bis zu einer weiteren Breite

von 6 m:

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 bis
3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebau-
lichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15v. H. der
Flache des Abrechnungsgebiets; § 5 Abs. 1 und 2 fin-
det Anwendung.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, sc
vergréBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 3, 4 a und 5 a angegebe
nen MaBe fur den Bereich der Wendeanlage auf das Andert
halbfache, die Malle in Nr. 1 mindestens aber um 8 m. Das
selbe gilt fir den Bereich der Einmindung in andere ode!
der Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.

ErschlieBt eine Verkehrsanlage Grundsticke in Baugebieter
unterschiedlicher Art, so giit die grofite der in Abs. 1 Nrn. 1.1
bis 1.5 angegebenen Breiten.

Die Art des Baugebiets ergibt sich aus den Festsetzunger
des Bebauungsplans. Soweit ein Bebauungsplan nich!
besteht oder die Art des Baugebiets nicht festiegt, richtel
sich die Gebietsart nach der auf den Grundsticken in der
ndheren Umgebung Gberwiegend vorhandenen Nutzung.

(38) Zum ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehéren

insbesondere die Kosten fur

1. den Erwerb der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen
sowie der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermé-
gen bereitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstel-
lung,

2. die Freilequng der Flachen flr die ErschlieBungsania-
gen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen
einschlieBlich der Einrichtungen fir ihre Entwésserung
und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlie-
Bungsanlagen. ‘

Der ErschiieBungsaufwand umfaBt auch die Kosten fur in der

Baulast der Gemeinde stehende Teile der Ortsdurchfahrt

einer Bundes-, Landes- oder KreisstraBe, bei der Fahrbahn

beschrankt auf die Teile, die (ber die Breite der anschlieBen-
den freien Strecken hinausgehen.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach
den tatsachlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird fir die
einzelne ErschlieBungsaniage ermittelt. Die Gemeinde kann
abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsan-
lage ermitteln oder diesen Aufwand flr mehrere Anlagen, die
flir die ErschlieBung der Grundsticke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungs-
aufwand

Die Gemeinde trédgt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschiie-
fungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet, Ermittiung der Grundstiickflache

(1) Die von einer ErschlieBungsaniage erschlossenen
Grundsttcke bilden das Abrechnungsgebiet.

Wird der ErschlieBungsaufwand fir den Abschnitt einer
Erschlielungsanlage oder zusammengefaBt fir mehrere
ErschlieBungsantagen, die eine ErschlieBungseinheit biiden,
ermittelt und abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt
der ErschlieBungsaniage bzw. von den ErschlieBungsanla-
gen der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstucke
das Abrechnungsgebiet.



G4 MO A UTIUDWUL R D TTALTIE il

.

i. im Bereich eines Bebauungsplans die Flache, die der
Ermittiung der zulassigen Nutzung zugrundezulfegen ist,
soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erfor-
derlichen Festsetzungen nicht enthalt, die tatsiachliche
Grundsticksfliche bis zu einer Tiefe von50.m von der
ErschlieBungsanlage oder von der der ErschiieBungsan-
lage zugewandten Grenze des Grundstlcks. Reicht die
bauliche, gewerbliche oder eine der baulichen oder
gewerblichen gleichartige (erschlieBungsbeitragsrecht-
lich relevante) Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus.
so ist die Grundstickstiefe maBgebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticks-
teile, die lediglich die wegemafBige Verbindung zur
ErschlieBungsanlage herstelien, bleiben bei der Bestim-
mung der Grundstickstiefe unbericksichtigt.

N

§6
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Dernach Abzug des Anteils der Gemeinde (§ 4) anderwei-
tig nicht gedeckte ErschlieBungsaufwand (umlagefihiger
ErschlieBungsaufwand) wird auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebiets (§ 5) in dem Verhaltnis verteilt, in dem
die Nutzungsfldchen der einzelnen Grundsticke zueinander
stehen. Die Nutzungsflache eines Grundsticks ergibt sich
durch Vervielfachung seiner Grundstiicksfliche (§ 5 Abs. 2)
mit einem Nutzungsfaktor; dabei werden Bruchzahlen bis
einschlieBlich 0.5 auf die vorausgehende volle Zahi abgerun-
det und solche Gber 0,5 auf die nichstfolgende volie Zahl
aufgerundet.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwands wird
durch den Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der
Grundstiicke nach MaB (§§ 7 bis 10) und Art (§ 11) berlick-
sichtigt. Fir mehrfach erschlossene Grundsticke gilt dar-
Uberhinaus die Regelung des § 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betrégt entsprechend dem MaB der
Nutzung

1. in der Fallen des § 9 Abs. 2 0.,5.
2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1.0,
3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25,
4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1.5,
5. bei vier- und tinfgeschossiger Bebaubarkeit 1.75,
6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0.

- §7
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die
ein Bebauungsplan die GeschoBzah! festsetzt

(1) Als GeschoBzah! gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzulassige Zahi der Vollgeschosse. Ist im Einzelfall eine
gréBere GeschoBzahl genehmigt, so ist diese zugrundezule-
gen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Baunut-
zungsverordnung (BauNVQ),

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hohe von 3.5
m, so gilt als GeschoBzahi die Baumasse des Bauwerks
geteilt durch die Uberbaute Grundsticksfliche und noch-
mals geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 1
mafBgebende GeschoBzahl; Bruchzahlen werden auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.
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Ermutt.lung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, tiir die
ein Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer GeschoBzah! eine
Baumassenzahl aus, so gilt als GeschoBzah! die Baumassen-
zah! geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nachstfol-
gende volle Zah! aufgerundet.

(2) Ist eine gréBere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der
B‘auma‘ssenzahl zulassige Baumasse genehmigt, so ergibt
sich die GeschoBzahl aus der Teilung dieser Baumasse
durch die Grundsticksftache und nochmaliger Teilung des
Ergebnisses durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die nichst-
folgende volle Zahi aufgerundet.

S ¥
Sonderregelungen fir Grundstiicke in beplanten Gebieter
(1) Grundsticke, auf denen nur Stellplatze oder Garager
hergestellt werden kdnnen, gelten als eingeschossig bebau
bar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mehi
als ein Garagengeschof3 zuldssig oder im Einzelfali geneh-
migt, so ist die jeweils hohere Geschofizahl anzusetzen. Als
Geschosse gelten neben Vollgeschossen i.S. der BauNVC
auch Untergeschosse in Garagen- und Parkierungsbauwer-
ken. Die §§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Grinflaichengrundstiucke ir
beplanten Gebieten, deren Grundsticksflachen aufgrunc
ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeord-
neten Teil mit Gebduden Uberdeckt werden soilen bzw. (iber-
deckt sind (z. B. Friedhofe, Sportplatze, Freibdder, Kleingar-
tengeldnde), wird ein Nutzungsfaktor von 0,5 angewandt. Die
§§ 7 und 8 finden keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtliche nutzbare Grundsticke, die von den
Bestimmungen der §§ 7, 8 und 9 Abs. 1 und 2 nicht erfai
sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen
keine Gebdude errichtet werden durfen.

§10
Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die
keine Planfestsetzungen i.S. der §§ 7 bis 9 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fir die

ein Bebauungsplan keine den §§ 7 — 9 entsprechende Fest-

setzungen enthalt, ist

1. bei bebauten Grundstiucken die Zah! der tatsdchlich vor-
handenen,

2. beiunbebauten, aber bebaubaren Grundsticken die Zahl
der auf den Grundsticken in der ndheren Umgebung
Uberwiegend vorhandenen Geschosse mafBigebend.

Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Landesbauord-
nung (LBO). § 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstiicken mit Gebauden ohne ein Vollgeschof}
i.S. der LBO ergibt sich die GeschoBzahl aus der Teilung der
tatséchlich vorhandenen Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des

§ 9 fir die Grundstiicke entsprechende Anwendung,

1. auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestelit wer-
den konnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundsticke
§ 9 Abs. 2 entsprechend tatséchlich baulich genutzt sind.

§ 11
Artzuschlag

(1) Fir Grundsticke, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplans oder nach der auf den Grundstlcken in der
ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Nutzung in
einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, sind die
in § 6 Abs. 3 genannten Nutzungsfaktoren um je 0.5 zu erhé-
hen, wenn in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer diesen
Grundstiicken auch andere Grundsticke erschlossen wer-
den.

{2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErschlieBungs-
anlageni.S.von § 2 Abs. 1 Nr. 5 b. Ein Artzuschlag entfalit fGr
die unter § 9 Abs. 2 und '§ 10 Abs. 3 Nr. 2 fallenden Grund-
stucke.

§12
Mehrtach erschlossene Grundstiicke

Far Grundsticke, die durch jeweils mehrere gleichartige vol!
in der Baulast der Gemeinde stehende ErschlieBungsania-
geni.S5.von § 2 Abs. 1 Nrn. 1 — 5 erschiossen werden (z.B.
Eckgrundsticke, Grundsticke zwischen zwei ErschieBungs-
anlagen), wird die nach den §§ 6 — 11 ermittelte.Nutzungsfia-
che des Grundstlicks bei einer ErschlieBung durch zwei
ErschlieBungsanlagen jeweils zur Halfte, durch drei Erschlie-
Bungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier und mehr
ErschlieBungsanfagen mit dem entsprechend ermittelten
Bruchteil zugrundegelegt.



§13
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann far

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,

die Parkflachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

die Entwésserungsanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt
werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch Teil-
beitrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.
Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidét die
Gemeinde im Einzelfall.
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§14
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgdltig

hergestellt, wenn sie

1. eine Pflasterung, einen Plattenbelag, eine Asphalt-,
Teer-, Beton- oder &hnliche Decke neuzeitlicher Bau-
weise aufweisen,

2. entwdssert werden,

3. beleuchtet werden.

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauplan Teile der

ErschlieBungsanlage als Gehweg, Radweg, Parkfliche § 2

Abs. 1 Nr. 4 a) oder Grinanlage (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 a) vorgese-

hen, so sind diese endgultig hergestellt, wenn sie eine

Abgrenzung zur Fahrbahn und gegebenenfalls gegeneinan-

der haben und

- Gehwege, Radwege und Parkflachen entsprechend Satz 1
Nr. 1 ausgebaut sind,

- Grlnanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen im Sinne von § 2 Abs.
1 Nr. 2 sowie SammelstraBen im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 3
sind endgultig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1
ausgebaut sind.

(3) Selbstandige Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. 4 b) sind endgul-
tig hergestellt, wenn sie entsprechend Abs. 1 Satz 1 ausge-
baut sind.

(4) Selbstandige Grinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind end-
glltig hergestellt, wenn sie gartnerisch gestaltet sind.

Hinweis:

(5) Die Gemeinde kann im Einzelfall durch Satzung die Her-
stellungsmerkmale abweichend von den vorstehencen
Bestimmungen festlegen.

§15
Vorausleistungen

Die Gemeinde erhebt fir Grundsticke, fur die eine Beitrags-

pflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden

ist, Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v. H. des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrags, wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlage begonnen worden ist,

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbei-
trags, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstick
genehmigt wird.

§16
Ablésung des ErschlieBungsbeitrags

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB
bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehen-
den Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

§17
Immissionsschutzanlagen

Art und Umfang der Anlagen zum Schutz von Baugebieten
gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, die Art der Ermittlung und
Verteilung des Aufwands sowie die Merkmale der endgulti-
gen Herstellung dieser Anlagen werden durch eine beson-
dere Satzung geregell.

§18
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung trittam 1. Marz 1991 . . . in Kraft.

(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschlieBungsbeitrags-
satzung vom 19, Januar 1976.............. ... auBer Kraft.

Otto Stecher, Biirgermeister

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemei ndeordnung (Gem0) oder aufgrund der Ger0 beim

ErlaB der Satzung kann nur innerhalb eines Jahres nach dieser Bekanntmac

hung unter Bezeichnung des Sachverhal-

tes, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht werden. Nach Ablauf
dieser Frist gilt die Satzung als von Anfang an giiltig zustande gekommen; dies gilt nicht, wenn die Vorschrif-
ten lber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden

sind.

Abweichend hiervon kann die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften auch nach Ablauf der Jahresfrist
von jedermann geltend gemacht werden, wenn der Biirgermeister dem SatzungsbeschluB nach § 43 Gem0 wegen Gesetz-
widrigkeit widersprochen hat, oder wenn vor Ablauf der Jahresfrist die Rechtsaufsichtsbehdrde den Satzungsbe-
schluB beanstandet hat oder ein anderer die Verletzung von Verfahrens- oder Fornvorschriften innerhalb der
Jahresfrist geltend gemacht hat.



